PREDLOG
POGODBA ZA

SANACIJO  FASADE STANOVANJSKEGA BLOKA

Cesta IV.PREKOMORSKE 4, AJDOVŠČINA
ki jo skleneta:

NAROČNIK: Etažni lastniki stanovanj na naslovu Cesta IV.prekomorske 4, Ajdovščina;

                         zastopnik oz. pooblaščena oseba

                         Komunalno stanovanjska družba d.o.o. Ajdovščina

                         Goriška cesta 23 b, 5270 Ajdovščina

                         ki jo zastopa direktor mag.Egon Stopar
                         ID št. za DDV: SI68647336               

                         št. TRR.: 04751-0000120476  Nova KBM d.d.

in

IZVAJALEC:  __________________________  

                         ki ga zastopa_______________
                         ID št. za DDV:_____________

                         št. TRR.: _________________
                         matična št.: _____________
Uvodna določba

1. člen

Pogodbeni stranki skleneta pogodbo za 
SANACIJO  FASADE STANOVANJSKEGA BLOKA  cesta IV.Prekomorske 4, AJDOVŠČINA

Predmet pogodbe

2. člen

S to pogodbo naročnik oddaja, izvajalec pa sprejme v izvedbo SANACIJO  FASADE STANOVANJSKEGA BLOKA Cesta IV.PREKOMORSKE 4, AJDOVŠČINA

Dela se bodo izvajala po  ponudbi in v skladu z veljavnimi predpisi, normami in obveznimi standardi, ki veljajo za izgradnjo objektov te vrste. Obseg, vrsta in kvaliteta del se lahko med izvajanjem del spremenijo le po pisnem nalogu ali soglasju naročnika, kar se vpiše v gradbeni dnevnik.

Kakovost dela

3. člen

Izvajalec je dolžan dela po tej pogodbi opraviti po pravilih stroke, v pogodbeno določenem roku.

Izvajalec bo izvedel dela po tej pogodbi s svojim materialom, ki mora ustrezati standardom, v primeru pa, da material ni podvržen standardom, mora biti prve kvalitete. 

Če naročnik ugotovi nepravilnosti ali nekvalitetno izvajanje del, uporabo neprimernega materiala, ima pravico izvajalcu ustaviti takšna dela. Vse stroške ustavitve nosi izvajalec. Izvajalec lahko angažira podizvajalce le s soglasjem naročnika, pri čemer prevzame soodgovornost za dela, zaupana podizvajalcu. Izvajalec ima pravico zamenjati podizvajalca le ob soglasju naročnika.

Pogodbena cena

4.člen

Skupna vrednost po ponudbi znaša _____________  EUR  ( z besedo: _________________________ in ____/100 ) z vključenim 8,5 % DDV.
Izvajalec jamči za fiksnost cen za pogodbena dela.

Obračun del in način plačila

5. člen

Izvajalec bo opravljena dela obračunaval po enotnih cenah iz ponudbe št.__________ z dne ________ in po dejansko izvršenih količinah ovrednotenih v knjigi obračunskih izmer  potrjenih od nadzornega organa. 
Izvajalec bo izvršena dela v tekočem mesecu obračunaval vsak mesec sproti na podlagi začasnih mesečnih situacij in sicer tako, da jih bo izstavil naročniku v štirih izvodih do 5. dne v mesecu za pretekli mesec. 
V situaciji mora biti navedena številka te pogodbe, ime objekta in prikaz plačil iz predhodnih situacij ter kumulativni znesek opravljenih del. 
Naročnik  je dolžan  prejete situacije pregledati ter potrditi v roku 8 delovnih dni od prejema in jih izvajalcu vrniti. V kolikor se naročnik ne strinja s posameznimi postavkami iz situacije, jo potrdi v višini nespornega zneska.
Naročnik bo izvršil plačilo nespornega zneska iz  izstavljenih situacij v roku 45 dni od dneva potrditve situacije oziroma najkasneje v roku 5 dni po prejemu plačila s strani etažnih lastnikov stanovanj do višine 90% potrjene vrednosti, preostalih 10% pa po končnem obračunu. Sporni znesek situacije razrešita naročnik in izvajalec do izdaje naslednje situacije, sporne postavke iz končne situacije pa ob končnem obračunu.
Končni obračun za izvršena dela se opravi najkasneje v 45 ( petinštirideset) koledarskih dneh po uspešnem prevzemu del (ali prevzemu objekta) na osnovi potrjene gradbene knjige in ostalih elementov pogodbe.
Za rok plačila šteje dan, ko naročnik izda nalog za plačilo pristojni banki.

V primeru zamude plačila je naročnik dolžan plačati zakonite zamudne obresti.

Roki izvedbe del
6. člen

Izvajalec se zavezuje pričeti z izvajanjem pogodbenih del v petih dneh po tem ko naročnik izpolni obveznosti iz sedmega člena te pogodbe in jih dokončati v  45 delovnih dneh.

Dejanski rok začetka in dokončanja del  bosta pogodbeni stranki določili s predhodnim dogovorom in z vpisom v gradbeni dnevnik.

Podrobnejši roki za izvedbo del po tej pogodbi so razvidni iz terminskega plana, ki postane sestavni del te pogodbe.

Za dan dokončanja se šteje dan, ko izvajalec preda, naročnik pa sprejme objekt v uporabo.

Izvajalec je upravičen do podaljšanja pogodbenega roka v primeru višje sile. V tem primeru se obojestransko ugotovi okoliščine in se jih vpiše v gradbeni dnevnik. Za ugotovljene dneve se podaljša rok dokončanja objekta.

Vzrok za podaljšanje roka mora izvajalec sporočiti naročniku takoj, ko ovira nastane.

Pogodbeni rok se lahko podaljša tudi v primeru, če nastopijo dodatna in več dela, v obsegu preko 10% pogodbene vrednosti. V tem primeru se podaljša rok v sorazmerju obsega teh del, skladno z aneksom k pogodbi.

Obveznosti naročnika

7. člen

Naročnik se zavezuje, da bo izvajalcu pred začetkom izvajanja del, oz. pri uvedbi v delo, izročil naslednjo dokumentacijo:

· podpisano pogodbo.
Obveznosti izvajalca

8. člen

Izvajalec je dolžan v roku petih dni od sklenitve pogodbe naročniku izročiti:

· podrobnejši terminski plan napredovanja del in finančni plan po mesecih za izvedbo del,
· izročiti skupni dogovor izvajalca s podizvajalci o izvajanju varnostnih in varstvenih ukrepov na objektu v smislu varstva pri delu, protipožarnega varstva, ukrepov za varovanje imovine in zavarovanja opreme ter dogovor z vodstvom gradbišča o možnostih dostopa v območje gradbišča,

· izročiti pogodbe, sklenjene s podizvajalci oziroma pogodbe o skupnem nastopanju, za izvedbo del, ki so predmet te pogodbe.
Izvajalec se obvezuje:

· izvršiti pogodbena dela strokovno pravilno, solidno in kvalitetno v skladu z veljavnimi tehničnimi predpisi, standardi in normativi tako, da bo zagotovljena funkcionalna sposobnost objekta,

· izvesti dela iz te pogodbe z materialom, ki mora ustrezati standardom, predpisom in ostalim veljavnim tehničnim normam,

· omogočiti naročniku vpogled v izvajanje pogodbenih del in upoštevati njegova navodila pri posameznih vprašanjih,

· za vsa dela pravočasno priskrbeti na svoje stroške vse potrebne kontrole na objektu,
· pridobiti na svoje stroške vsa originalna navodila ter navodila za obratovanje in vzdrževanje v slovenskem jeziku, potrdila, ocene, izjave, ateste, certifikate,  vso potrebno dokumentacijo v skladu z Zakonom o varstvu in zdravju pri delu in druga dokazila o kvaliteti vgrajenega materiala oziroma opreme, ki jih mora naročniku izročiti ob prevzemu del ,
· obveščati naročnika o vsem, kar bi lahko vplivalo na izvršitev pogodbenih del,
· poskrbeti za varnost in zaščito delavcev, mimoidočih, prometa in sosednjih objektov ter nositi odgovornost in stroške za morebitne njihove poškodbe,
· na svoje stroške izdelati in postaviti tablo za označitev gradbišča skladno z Zakonom o graditvi objektov,
· objekt za seboj pospraviti, počistiti in odpeljati ves nepotreben material, prav tako tudi okolico objekta zajetega pri izvajanju pogodbenih del.

S to pogodbo izvajalec tudi potrjuje, da razpolaga s prostimi kapacitetami za izvedbo vseh razpisanih del in da bo pravočasno zagotovil ves potreben material za izvedbo le teh, da je seznanjen z objektom, ki se izvaja, terenskimi prilikami okoli objekta, s stanjem gradnje objekta in da je gradbeni material in ostala oprema na skrbi izvajalca glede zaščite pred krajami in poškodbami

Ponudnik mora v enotnih cenah za enoto mere zajeti vse stroške, kot so:organizacija dela na objektu, pomožna dela, zavarovanje opreme za primere požara,  vlomov in podobnega, do pogodbenega zneska,  formiranja deponij in stroški uporabe javnih odlagališč, vsa čiščenja na objektu, ki bodo potrebna zaradi izvedbe njegovega dela.

Dodatna in več dela

9.  člen

Izvajalec se obvezuje izvršiti potrebna dodatna dela po naročilu naročnika. Vsa dodatna dela se lahko izvedejo šele po pisnem soglasju naročnika.

Kot dodatno naročena dela se smatrajo tista dela, ki niso predvidena v ponudbi, oziroma zahtevana izvedba ne odgovarja opisu iz ponudbe izvajalca.

Kot več dela se smatrajo tista dela, pri katerih količine posameznih pozicij presegajo v ponudbi predvidene količine. Za več dela veljajo cene iz ponudbe, ki so oblikovane skladno s 4. in 5.členom te pogodbe.

Izvajalec je dolžan pred začetkom dodatnih gradbenih del dostaviti enotno ceno nadzorniku, ki je dolžan odobriti, oziroma predložiti svoje pripombe v roku pet delovnih dni po prejemu. Če nadzornik ne predloži v navedenem roku svojih pripomb se smatra, da s predloženo enotno ceno soglaša. Ta enotna cena se smatra za pogodbeno. 
Naročnik in izvajalec bosta za dodatna in več dela sklenila dodatno pogodbo oziroma aneks.

Garancija za dobro izvedbo del in garancija za pravočasno plačilo podizvajalcev

10. člen

Izvajalec del je dolžan naročniku izročiti menico z menično izjavo za dobro izvedbo del v višini 10% od pogodbene vrednosti. Menico je dolžan predložiti v roku 10 dni od podpisa pogodbe. Ta pogodba prične veljati z dnem predložitve menice naročniku.

Razdrtje pogodbe in prepoved cesije

11. člen

V kolikor izvajalec ne spoštuje pogodbenih pogojev ima naročnik pravico, po poprejšnjem opozorilu, pogodbo razdreti in zahtevati povrnitev morebitno nastale škode.

Prenos terjatve iz te pogodbe je dovoljen samo s pisno privolitvijo naročnika, sicer pogodba o odstopu (cesijska pogodba) nima učinka.

Pogodbena kazen

12. člen

Izvajalec je dolžan v primeru zamude z izpolnitvijo svoje obveznosti naročniku plačati pogodbeno kazen v višini 5(pet) promil za vsak dan zamude po terminskem planu, od skupnega zneska pogodbenih del, največ pa 1O % ( deset procentov) skupne pogodbene vrednosti.

Naročnik si pridržuje pravico pridržanja plačila obračunskih situacij v višini 30% vrednosti izvršenih del v primeru, ko se ugotovi, da izvedba del ne sledi terminskemu planu napredovanja ali zavrniti situacijo, če  niso izpolnjene druge pogodbene obveznosti.

Če je škoda, ki jo naročnik pretrpi večja zaradi zamujanja roka od pogodbene kazni po tej pogodbi, ima naročnik pravico zahtevati razliko do popolne odškodnine.

Pregled in prevzem izvedenih del

13. člen

Po dokončanju pogodbenih del mora izvajalec najkasneje v roku petih dni pisno obvestiti naročnika, da so pogodbena dela zaključena in da so izvedena dela pripravljena za prevzem. Obvestilu izvajalca mora biti priložena vsa potrebna dokumentacija.

O prevzemu objekta se sestavi zapisnik. V zapisnik se vpišejo eventualne pomanjkljivosti in rok za njihovo odpravo. Po odpravi morebitnih napak se ponovno zapisniško ugotovi dejansko stanje. Prevzemni zapisnik podpišeta pooblaščeni osebi obeh pogodbenih strank in druge prisotne pooblaščene osebe.

Izvajalec mora ob primopredaji objekta predati naročniku  garancijo v obliki menice  v višini 10 % končne obračunske vrednosti kot garancijo, da bodo odpravljene vse napake in pomanjkljivosti v garancijskem roku na stroške izvajalca, v kolikor jih le ta ne bi odpravil na prvi poziv naročnika. Naročnik v tem primeru zaračuna v breme izvajalca 3% pribitek na vrednost del za kritje svojih manipulativnih stroškov.

Prevzem objekta ni izvršen, če izvajalec ni naročniku predal menico z  izjavo za odpravo pomanjkljivosti v garancijski dobi. Naročnik si pridržuje pravico zadržati plačilo situacij v višini 10% končne obračunske vrednosti, dokler izvajalec ne dostavi menice iz prejšnjega odstavka.

Izvajalec izroči naročniku objekt, na katerem so se opravljala dela, počiščen in nepoškodovan.

Garancijska doba

14. člen
Garancijski rok za kakovost izvedenih del je __________ mesecev- _____ let, šteto od dneva dokončnega prevzema.

Izvajalec odgovarja za morebitne napake v izdelavi zgradbe, ki zadevajo njeno solidnost, če se take napake pokažejo v 10 letih od izročitve in prevzema del.

Za vgrajeno opremo veljajo garancijski roki proizvajalcev oziroma dobaviteljev in začnejo teči z dnem dokončnega prevzema pogodbenih del s strani naročnika.

V času garancije je izvajalec dolžan popraviti na svoje stroške vse pomanjkljivosti, ki so nastale na objektu zaradi slabe izvedbe ali uporabe nekvalitetnega materiala.

Z odpravo pomanjkljivosti prične izvajalec takoj, oziroma najkasneje v treh dneh od dneva, ko naročnik obvesti izvajalca o pomanjkljivosti. V nasprotnem primeru ima naročnik pravico odpraviti te pomanjkljivosti sam ali pa odda taka dela tretji osebi na stroške izvajalca po načelu dobrega gospodarja, ob uporabi bančne garancije iz predhodnega člena.

Strokovno nadzorstvo nad gradnjo

15. člen

Naročnik ima pravico nadzorovati izvajalca pri opravljanju del po tej pogodbi in mu dajati navodila.

Izvajalec je dolžan naročnika opozoriti na pomanjkljivosti njegovega naročila, kot tudi na druge okoliščine, ki so pomembne za pravočasno izvedbo del po tej pogodbi, sicer je naročniku odškodninsko odgovoren.

Pooblaščeni zastopnik, ki ga določa naročnik je: Mojca Vrčon in Bačer Aleš.
Pooblaščeni zastopnik pogodbenih del in odgovorni vodja del, ki ga določi izvajalec, je: ____________.
Nadzornik del je : KSD d.o.o. Ajdovščina, odgovorna oseba Mojca Vrčon. 
Morebitno spremembo pooblaščenega zastopnika je potrebno pismeno javiti drugi pogodbeni stranki v roku treh dni.

Zavarovanje objekta

16. člen

Izvajalec se zavezuje, da bo pred začetkom del pri zavarovalnici zavaroval na svoje stroške delo in opremo po tej pogodbi, od njegove polne vrednosti do dneva dokončnega prevzema in naročniku dostavil kopijo zavarovalne police najpozneje v sedmih dneh od podpisa pogodbe, oz. najkasneje ob uvedbi izvajalca v delo.

Od začetka izvajanja del, do dne izročitve objekta naročniku, mora izvajalec primerno zavarovati in čuvati izvedena dela, opremo in material pred okvarami, propadanjem, uničenjem in tatvino.
Protikorupcijska klavzula

17. člen
Pogodba, pri kateri kdo v imenu in na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali

- za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem  pogodbenih obveznosti ali
- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena 

  škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali 

  organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,     

  posredniku;

je nična.
Končne določbe

18. člen

V primeru, če med realizacijo te pogodbe nastanejo spremembe v statusu izvajalca, naročnik odloči o morebitnem prenosu obveznosti na tretjo osebo.

19. člen

Vsaka pogodbena stranka lahko predlaga spremembe in dopolnitve k tej pogodbi, ki so veljavne le če so sklenjene v pisni obliki kot aneks k tej pogodbi. Spremembe enotnih cen, obsega del, pogodbenega zneska, terminskega plana in pogodbenega roka se zaradi spremenjenih okoliščin sme spremeniti samo v pogodbenem roku in začnejo veljati po sklenitvi aneksa.
20. člen
Za medsebojna razmerja obeh pogodbenih strank, ki niso izrecno dogovorjena s to pogodbo, se uporabljajo določila Zakona o obligacijskih razmerjih, za gradnjo pa predpisi o graditvi objektov.
21.člen

Pogodbeni stranki bosta morebitne spore, ki bi nastali pri izvrševanju te pogodbe, reševali sporazumno. V primeru, da spora ne bosta mogli rešiti sporazumno, bo o sporu odločilo pristojno sodišče.
22. člen

Pogodba je sestavljena v štirih enakih izvodih, od katerih prejmeta naročnik in izvajalec vsak po dva izvoda.

Pogodba se sklene z dnem podpisa obeh pogodbenih strank in prične veljati s predajo zahtevane menice iz 10. člena te pogodbe.

23. člen

Sestavni del pogodbe je:

· ponudba izvajalca št. __________z dne __________
· menico z izjavo za odpravo pomanjkljivosti v garancijski dobi;
· izjava naročnika za obračun DDV 8,5 %
Številka:   26/504
Datum:     _________                                                                   Datum: _________
NAROČNIK                                                                                 IZVAJALEC

Etažni lastniki stanovanj na naslovu                                         ________________  
Cesta IV.Prekomorske 4,  Ajdovščina                                                    
zastopnik oz. pooblaščena oseba                                                  _______________ 
KOMUNALNO STANOVANJSKA DRUŽBA d.o.o.              
Goriška cesta 23b, 5270 Ajdovščina                                                                                                                                                                

direktor                                                                                         direktor :
mag.Egon Stopar                                                                          ______________
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